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Boom dei mutui casa agli under 36

Igiovaniunder36, chespessohanno

Finanziamenti avutodifficoltadiaccessoai finanzia-
menti per acquistare la prima casa,
sonoil traino per il mercato dei mutui:

: serappresentavano il 28% del totale

I giovani trainano il mercato  nel2020,0ggisonoal 49%. Lebanche
grazie alla garanzia statale sisono atg;lz?teperrecepirequamo
- s h: previsto ecreto “Sostegni bis”
prevista dal DI Sostegni bis che haampliatolaplatea deigiovani

; - bancabili conlagaranziastatale. Al13

Nel 2021 0ltre 46mila prestiti  dicembreimutuiagevolatidapartedi

agevolati: il 66% di quelli under 36 eran046.147:1166%dei mu-

erogati dal Fondo prima casa tui erogati con il “Fondo garanzia

mutui prima casa” eil doppiodiquelli
agevolatinel2020. Lops —apag 3

Mutui, la carica dei giovani:
una domanda su due e under 36

Credito. Dopo il decreto Sostegni bis, che ha ampliato la garanzia Consap, boom di finanziamenti-casa

per i piu giovani: a loro erogati 46mila mutui nel 2021, pari al 66% del totale coperto dal Fondo

IL BOOM

Secondo i dati

di MutuiOnline, la quota
di nuovi mutui per gli
“yunder 36" & salita dal
28% del 2020 al 49%

PIU FONDI NEL 2022

Lalegge di bllancio

prevede la proroga

al 31 dicembre 2022

di questo sostegno:

stanziati 242 milioni
Vito Lops

Sono i giovani a trainare in questo
momento il mercato dei mutui. Una
categoria, quellaunder 36, che spes-
sohaavuto difficolta diaccessoai fi-
nanziamenti perl’acquistodellaca-
sa, in quanto statisticamente meno
provvista di garanzie sufficienti da
esibire in banca per superarel'osta-
colo dell'istruttoria. E invece i nuovi
numeriindicano che ormaiuna do-
mandasu due di mutui richiesti onli-
ne arriva proprio dai giovani. Enon
€ un caso che questa tendenza stia
trovando vigore proprio negli ultimi
mesi, da quandoi principaliistituti di
credito sisono attrezzati per recepire
quanto previsto dal decreto “Soste-
gnibis” di questa estate che ha difatti
ampliato la platea dei bancabili
estendendo la garanzia dello Stato
(attraverso la Consap) dal 505 (oggi
previstaper tuttiicittadinisenzaec-
cezioni)all’'80% del prestito e cancel-

landole imposte diregistro e ipote-
carie. Sitrattadifatti di un “superbo-
nus” perigiovani che intendono oggi
chiedere un mutuo.

Rientranoin questo doppiobene-
fitgliunder 36 (anchele coppie dicui
almeno uno dei due risponda al re-
quisito anagrafico) con un reddito
Isee inferiore ai 4omila euro. Il tutto
relativo a mutui finalizzati all'acqui-
sto dell’abitazione principale per un
importo massimo di 25omila euro.

Per questa categoria non é neces-
sarioavere unlavoro tanto che sono
inclusii disoccupati. Lo Stato sisosti-
tuisce al buon padre di famiglia al
quale prima di questa norma spesso
veniva chiesto dalle banche di firma-
re una fideiussione. La norma su
questo punto non lascia spazio a
dubbidatoche vietaalle banche che
erogano “mutui Consap” di chiedere
altre garanzie.

Gli ultimi dati Consap indicanoche
al 13 dicembre il numero di mutui
agevolati erogati nel 2021periqualie
statarichiestalagaranzia pergliun-
tanoil 66% del totale dei mutui eroga-
tiattraversoil “Fondo garanzia mutui
prima casa” e sonoquasiildoppiori-
spetto al totale dei mutui agevolati
concessinel 2020.

«E il segnale che tanti ragazzi si
stanno spostando dall’affitto al mu-
tuoandandoa cogliere queste condi-
zioni molto vantaggiose - spiega Vit-
torio Garone, dirigente responsabile
deifondi di solidarieta s sostegno di

Consap -. E una soluzione che viene
incontro alle esigenze di tutti:leban-
che, grazie all’estensione della garan-
zia statale all’'80%, sono pill incenti-
vateaconcedere finanziamenti anche
asoggetti dal basso merito creditizio
eigiovanisitrovanodavantiunaso-
luzione che sulla carta diventa piu
competitiva rispetto all’affitto».
Laprovadelnove del successodel-
Piniziativa fortemente voluta dallo
stesso presidente del Consiglio Mario
Draghi arriva sul campo dai dati ela-
borati per Il Sole 24 Ore da Mu-
tuiOnline.it da cui emerge che gli
“under 36” cubavano una fetta del
mercato totale pari al 28% nel 2020
mentre nell’'ultimo trimestre del 2021
sono balzati al 49%. Di questi, nel-
I'85% dei casi si tratta di “mutui Con-
sap”. «Primadi questaazione del go-
vernoun giovane che voleva ottenere
ilmutuositrovava di fronte a due op-
zioni: o chiedevaaun genitore difar-
gli da garante oppure sottoscriveva
un’assicurazione che neifattifaceva
lievitare il tasso del mutuo e rischiava
di tagliarlo fuori dai parametrirata/
reddito chiesti dalla banca - spiega
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Alessio Santarelli, direttore generale
broking del gruppo MutuiOnline -.
Oggiinvece pudaccedere, senza ulte-
riori garanzie o polizze, potenzial-
menteancheaunmutuoal100%aun
tasso fisso anche intorno, nelle solu-
zioni pili competitive, all'1%. Sitratta
diun qualcosa che difficilmente po-
tremo rivedere in futuro a questi li-
velli anche perché la prossima ten-
denzadellabanche centrali & proiet-
tata verso un aumento dei tassi».
Idatiindicanocheladomandasta
facendolasua parte. E cosianche per-
ché dopounaprima fase direticenza
daparte delle banche oraanchel’of-
ferta & “sul pezzo” tanto che molti
prodotti sono sul mercatoa tassiinfe-
riori a quelli massimi stabiliti dalla
normativa, ovverol'1,8% perilfissoe
il 2,2% peril variabile. «Vuol dire che
¢’e competizione e ¢’¢ interesse da
parte degliistituti di credito araffor-
zare|’esposizione verso questafascia
dimercato» conclude Santarelli.
L’altra buona notizia € che nella
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previstala prorogadal 30 giugnoal 31
dicembre 2022 di questa forma diso-
stegno. «Sono stati stanziatialtri242
milioni di euro per arricchire il Fondo
garanzia mutui prima casache sian-
dranno ad aggiungere agli attuali
237.Quindiperil 2022 abbiamoadi-
sposizione un plafond di quasi mez-
zomiliardo destinato sia ai mutuidi
tutti i cittadini, senza eccezioni di
reddito ed eta, nella formadigaran-
ziadel 50% e siaagliunder 36 conlsee
inferiore a 4omila come garanziaal-
I'80%. Il plafond é stato potenziato
proprio perché ci aspettiamo un’ul-
teriore crescita delle domande. Pro-
prio da parte degli under 36».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

LA CORSA DEL “MUTUO GIOVANI"
L'incidenza delle richieste “under 36" sul totale
del Fondo mutui prima casa

M RICHIESTE UNDER 36 50.000 75%
— INCIDENZA % SUL TOTALE 46.167

40,000

2019 2020 2021
(al 13/12)

Fonte: Consap

La fotografia del mercato con garanzia statale

LE OFFERTE DI MUTUI PER | GIOVANI
Mutuo acquisto prima casa*

TASSO RATA Isc NOTE

BANCA FISSO INEURO  TAEG 0% 1% 2% 3%
Banco bpm 0,94% ; "
Mutuo You Giovani Green  IRS25A 448,99 0,99 h Mutuo )
Fondo garanzia primacasa  +0,65% _ BRI
Crédit Agricole Italia 1% Mutuo Draghi
offerta mutuo giovani finito 452,25 1,23 mum— Con assicuraz. CPI
Intesa San 1 200 I Mutuo Draghi abbinabile
Mutuo Giovani Fondo Finito 463,19 1,26 maEmam alla variante Mutuo Green
di garanzia con sconto - 0,10%
Banco di i :
" 1,15% Mutuo giovani
rr-‘laust:: é;):o garanzia Consap Hnito 460,44 1,28 mmmm Consap
Bper Banca 1.15% Mutuo Draghi
Mutuo Giovani Fondo finito 460,44 1,29 pumm—m Condizioni
digaranziaCORSARfisso "~ S | .-} esclusive online
Banca Popolare Pugliese ; 3
Prontomutuo Corsap 100% 497,02 1,92 p— Mutuo Zovan!
Under 36 - L
Intesa Sanpaolo 2,45% i Mutuo Standard
Mutuo Giovani finito 535,32 253? riservato Under 36

(*) Tasso fisso - Importo mutuo 120.000 € - Valore immobile 120.000 € (LOAN TO VAI:UE: 100%) - Durata
mutuo 25 anni - immobile in classe energetica >B, Fonte; MutuiOnline



